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18 ARBOGA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Prastgardet 2:1
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Planbeskrivning - Antagandehandling
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HANDLINGAR

Handlingar i samradsutskick

e Plankarta med bestammelser, skala 1:250 (A1), 1:500 (A3)

e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan &r en karta som innehaller juridiskt bindande bestimmelser.
Plankartan och bestammelserna kan till exempel reglera var man far bygga,
vad byggnader och markomraden ska anvéndas till, byggnaders utformning
sdsom byggnadshojd och maximal byggratt med mera.

Till en detaljplan finns alltid en obligatorisk planbeskrivning. Detta
dokument avser forklara detaljplanens syfte, innehall och hur planen &r
avsedd att genomforas, samt foljderna av dess genomforande.
Planbeskrivning har ingen sjdlvstandig réattsverkan.
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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

I Arboga rader bostadsbrist och bostdder av varierande typer och
upplételseformer efterfragas. Enligt 6versiktsplanen vill kommun att 550
nya bostdder byggs fram till och med 2030. Planomradet har ett centralt lige
med ndrhet till ett stort antal samhaillsfunktioner vilket gor omrddet
attraktivt for bostadsbebyggelse.

Den gillande detaljplanen for den aktuella delen av fastigheten Prastgardet
2:1 anger omrddets anviandning som allmén platsmark. I enlighet med
detaljplanen finns i nuldget ingen bebyggelse, utan marken bestar av en
Oppen grasyta.

Syftet med detaljplanen &r att ytterligare utveckla omradet vid Kakuberget
och mojliggora for en fortsatt etablering av bostdder i centrumnéra lagen.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomrddet &r beldget strax norr om Arbogas jdrnvagsstation och
avgransas av fastigheten Diakonen 6 till oster, Bondegatan i norr,
fastigheten Prastgardet 2:4 i vaster samt Kakuberget i soder.

MARKAGOFORHALLANDEN OCH AREAL

Planomrddet upptar en areal pa cirka 1700 kvadratmeter och omfattar en
del av fastigheten Prastgardet 2:1 for vilken Arboga kommun dr lagfaren
agare.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTSPLAN OCH RIKSINTRESSEN

I 6versiktsplanen fran 2009 framhalls det att fortdtning av staden skall ske i
anslutning till befintlig infrastruktur och placeras och utformas pa ett satt
som tar hédnsyn till stads- eller landskapsbilden, natur- och kulturviarden
samt till platsens historiska identitet. Detaljplanens syfte stammer 6verens
med Oversiktsplanen mal och intentioner om att:

e Arboga kommun ska erbjuda en inspirerande mangfald av
attraktiva och trygga boendemiljoer

e Arboga kommun ska vara en trygg och sdker kommun att leva i med
en val utvecklad offentlig service.

Planomrédet berotrs inte av nagot riksintresse, men riksintresse for
kulturmiljo (Arboga stadskarna) ligger ca 700 meter fran planomrédet.

DETALJPLANER/OMRADESBESTAMMELSER/FORORDNANDEN

Planomrdadet berors uteslutande av detaljplan EII-4 /1957 vilken anger
anvandningen som allmén plats, park eller plantering.

GRONSTRUKTURPLAN

I Arboga kommuns gronstrukturplan som antogs 2009-06-17 pekas
Kakuberget med sina artrika torrdngar ut som vardefull naturmark i
stadsbilden vilket bor bevaras i storsta mojliga man. Detta dr tagit i
beaktande i detaljplanen.

BOENDEPLAN

Arboga kommun har tagit fram en Boendeplan i syfte att ge en samlad bild
av hur utbud och efterfrdgan pa bostdder ser uti Arboga. En av riktlinjerna
ar att framja nyproduktion, framst i centrala och attraktiva ldgen for att
skapa forutsiattningar for flyttkedjor och frigora befintliga smahus.
Planforslaget stimmer dverens med boendeplanens syften.

BEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning om planen kan antas medfora en betydande
miljopdverkan eller inte har genomforts. Slutsatsen av behovsbedomningen
ar att planens genomférande inte bedoms innebdra en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § MB. En miljcbedomning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprittats enligt
kraven i4 kap. 34 § PBL.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH NATURMILJO

Planomradet ligger i de norra delarna av Arboga tdtort, omgivet av
bostadsbebyggelse. Naturen inom omradet bestar till stora delar av en plan
och 6ppen yta som &dr grasbevaxt. Omrddets sodra delar som har
anvandningen natur ber6r en del av Kakubergets hillar. I kommunens
gronstrukturplan namns Kakuberget med sin kalkrika berggrund som en
artrik miljo. Torrangarna och hillarna pa berget utgor livsmiljo for den
séllsynta och vardefulla Hallebrdckan. Med natur som anvandning
sdkerstdlls att nuvarande levnandsforhallanden fortsétter rdda.

Planomradet sett frin Vister

MARKENS BESKAFFENHET

Geoteknik och radon

For planomradet finns tva geotekniska undersékningar utférda ar 1954 och
1983 som visar att marken har ett ytskikt som bestar av ett lager
torrskorpelera pa cirka en meter. Under detta lager finns 16s- medelfast lera
som troligtvis vilar pa morén. Ingen riskbedomning géllande radon har
gjort for omradet.

Fororenad mark

Inga kidnda fororeningar finns inom omradet. Om det vid gravarbeten
patraffas fororeningar skall ansvarig tillsynsmyndighet kontaktas.

- Planbeskrivning for del av fastigheten Prastgéardet 2:1 Arboga kommun i Vastmanlands lan-



Fornlamningar

Inga kdnda fornldimningar finns inom omrddet. Skulle en fornldamning
patraffas vid exempelvis markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
en anmadlan goras till Lansstyrelsen.

Teknisk anlaggning

Den del av planomrddet som dr markerat som E-omrade (teknisk
anldggning) innefattar ett skdp for telekommunikation. Skyddsavstdnd runt
skapet dr inte nodvandigt beroende pa att dess funktion inte utgér nagon
potentiell fara.

Befintlig bebyggelse

Planomrdadet bestdr av obebyggd mark med nérhet till Arbogas stadskédrna. I
direkt anslutning oster och vaster om planomrédet finns bostdder i form av
ett antal mindre fristdende villor. Husen 6ster om planomradet har karaktar
som stammer Sverens med byggnadsideal som rddde under 1960- och 70-
talet medan husen i véstlig riktning har en dldre karaktar.
Samhaillsfunktioner i form av handel och offentlig service aterfinns i centrum
som ligger cirka 700 meter soderut.

NY BEBYGGELSE

Anvandning av kvartersmark

Kvaretsmarken kommer att planldggas med anvandningen bostéder.
Storsta byggnadsarea for bostadsbebyggelse dr 40 % av fastighetsarean,
med en byggnadsshojd pa maximalt 6.5 meter. For komplementbyggnad
(garage, forrdd) medges en totalhojd pa 4.5 meter och storsta
byggnadsarean till 50 m?2. Vid uppférande av ny bebyggelse ska denna
placeras 4,5 meter fran gata och/eller fastighetsgrans.
Komplementbyggander placeras minst 2 meter fran grannfastighet.
Avstdndet mellan gata och garage/carport med utfart direkt mot gata ska
vara mist 6 meter.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny bebyggelse ska anpassas sa att de passar in i den befintliga
omgivningen,material sdsom trd, sten och tegel far anvandas. Tak utformas
med plat, sedum eller tegel. Endast kéllarlosa hus tillats inom planen.
Bestdimmelse har inforts om en ldgsta takvinkel pa 8 grader samt en hogsta
takvinkel pa 45 grader.



Tillganglighet

Omrddets tillganglighet dr god eftersom befintlig infrastruktur for
transporter nér det géller bade bil och cykel finns att tillga i direkt
anslutning till omrddet. Inga hojdskillnader, som skulle kunna férsamra
tillgangligheten, forekommer i omrddet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Bondegatan avgransar planomradet i norr och kan fungera som anslutning
till det befintliga gang- och cykelvédgnit som finns i borjan och slutet av
gatan.

Kollektivtrafik

Arboga stationsomrdde &r beldget ca 600 meter fran planomrddet. For
persontrafik péd jarnvdg finns tdg pa strackan Stockholm-Goteborg,
Milarbanan och Svealandsbanan. Jarnvagstrafiken kompletteras med
anslutande busstrafik for regional kommunikation. I Arboga stad finns
anropsstyrd tdtortstrafik som trafikeras av taxi inom en radie av fyra
kilometer fran centrum.

Parkering, in- och utfarter (varumottagning)

Huvudinfarten till omradet &r lokaliserad mot Bondegatan vilket i sin tur
kopplas ihop med Tulegatan strax vaster om planomradet. Parkeringar ska
anordnas inom den egna fastigheten av exploatoren.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Forutsattningarna for teknisk forsorjning till planomrddet &r goda.
Kommunalt VA finns tillgdngligt i planomrddet och ny bebyggelse ska
anslutas dit. Omrdden som betecknas u i plankarta ska vara reserverat for
allmdnna ledningsdragningar och far dérfor inte bebyggas.

Dagvatten omhédndertas med fordel lokalt inom den egna fastigheten och
ansluts till ndtet for dagvattenhantering som finns i anslutning till
planomrddet.

Varme och elf6rsérjning

Fjarrvarmenit finns utbyggt till nédrliggande omraden och ny bebyggelse
kommer att anslutas till detta. Vastra Mailardalens energi och miljo AB
ansvarar for detta. Elférsorjningen ansvarar Arboga Mailarenergi Elndt AB
for.



IT-infrastruktur, tele, bredband

Forutsattningarna for teknisk forsorjning till planomradet dr goda och
fiber finns i angransande bostdder till planomradet.

Avfall

Avfallshantering ska utforas i enlighet med kommunens gillande
renhallningsordning. Dédr finns regler for hur avfall ska sorteras och
omhéndertas i Arboga kommun. Vafab Miljo kommunalférbund ansvarar
for kommunens renhallning och omfattar insamling, transport och
behandling av hushdllsavfall. Ett genomforande av detaljplanen innebér
avfall fran ett mindre antal nya hushall boende.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

NATUR/LANDSKAPSBILD

En utveckling av planomradet kommer att medféra en mindre foréandring
av landskapsbilden. Fran att ha varit ett ppet landskapsrum néra stadens
centrala delar 6vergar det till att bli en del av de omkringliggande
bostadskvarteren.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Lokaliseringen av det nya omrddet innebar att befintlig infrastruktur och
service kan nyttjas. Laget dr centralt med goda forutséttningar for ett
minskat bilberoende.

SOCIALA KONSEKVENSER OCH BARNKONSEKVENSER

Ett genomforande av plan har en positiv inverkan pa samhaillet i stort och
bidrar till att minska bristen pa bostdder. En inflyttning av nya invanare
mojliggors - antingen genom direkt inflyttning till det nya omradet eller
indirekt genom att flyttkedjor skapas. I och med att det uppstar nya
mojligheter for manniskor att flytta till Arboga kan antalet invanare komma
att oka, vilket bidrar till bland annat forbattrat serviceunderlag, utokade
arbetstillfdllen, utokad barn-/skolomsorg, forbdttrad gemenskap och ett
rikare socialt liv.

GENOMFORANDEFRAGOR

TIDPLAN

Standardforfarande tillimpas eftersom forslaget &r forenligt med
oversiktsplanen och inte dr av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse.

Samradstiden skedde mellan den 18 september till den 2 oktober 2017. Efter
samradet skickas dven en underréttelse ut om en sista mojlighet att under tre
veckor granska forslaget och yttra sig. Dadrefter foreslds detaljplanen antas i
tekniska ndmnden. Nedan redogors for ett prelimindrt tidsschema for
planprocessens gang och instanserna for beslut.



Samrad ===y Granskning === Beslut om antagande === |_aga kraft

1 ™
t18 b november TNAU _6 28
september -22 22 december itiska i
-2 november november december Politiska instanser
oktober 2018 2018 2018 TNAU = tekniska ndmndens arbetsutskott
TN = tekniska namnden

Nar detaljplanen antagits i tekniska namnden foljer tre veckors
overklagandetid innan detaljplanen vinner laga kraft och borjar galla.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar rdknat fran det datum beslutet att anta
planen vunnit laga kraft. Nar planens genomforandetid borjar har
fastighetsdgarna rétt att fa bygglov enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras mot bertrda
fastighetsédgares vilja annat &n om det dr nodvéandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning/huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman for allméan platsmark och ansvarar for
anldggning, drift och underhall av dessa. Exploatoren ansvarar for planens
genomforande inom kvartersmark. Kommunen ansvarar i forekommande
fall for utbyggnad av gata och vatten- och avlopp fram till fastighetsgrans.
Milardalens energi och miljo AB ansvarar for fjarrvarmeforsorjningen i
omrddet och Arboga Milarenergi Elndt AB for el.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Markforsorjning
Arboga Kommun stdr som lagfaren dgare for Fastigheten Prastgardet 2:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning enligt FBL (fastighetsbildningslagen) kravs for att
fastighetsréttsligt genomfora detaljplanen. Fastighetsbildning sker i form av
avstyckning. Kvartersmarken styckas av fran fastigheten Prastgardet 2:1.
Darefter sker avstyckning efter behov av lampliga fastigheter inom
kvartersmarken. Fastighetsbildningen initieras och bekostas av Arboga
kommun. Fastighetsbildningen soks hos Lantmaéteriet.



Ledningsratt

Inom planens u-omraden skall marken vara tillganglig f6r allmédnna
underjordiska ledningar. Ledningsréittshavaren ansoker om och bekostar
ledningsrétt for sina respektive ledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk- och radonundersokning utfors och bekostas av exploatoren
inom kvartersmark om sd bedéms nodvandigt.

PLANEKONOMI

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Inom kvartersmark bekostar kommande exploattr detaljplanens
genomforande. Ett iordningsstédllande av allménplatsmark enligt planen
finansieras av kommunen.

Inom kvartersmark bekostar exploatdren/den enskilde fastighetsdgaren
detaljplanens genomférande. VA-avgift tas ut enligt vid varje tidpunkt
gdllande taxa. Arboga kommun &tar sig kostnaderna for framtagandet av
detaljplanen.

Revidering

Efter samrad och granskning har texten i planbeskrivningen reviderats och
fortydligats i textavsnitten: mark och naturmiljo, teknisk anldggning, avfall
samt tidsplan

I plankartan har dandringar gjorts efter samrdd och granskning enligt
foljande: Planomradets utbredning har minskat, vilket dven galler
prickmark, u-omrddet samt kvartersmarken. En del av kvartersmarken har
ersatts med anvandningen natur.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r framtagen av Arboga kommun, tekniska forvaltningen
genom planarkitekt Johan Karlsson

Arboga 2017-11-28

Planarkitekt Teknisk chef
Johan Karlsson Mimmi Hodzic
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