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Skala 1:200 (A1), 1:400 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— ——  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
S Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader, 25 % av byggnadens bruttoarea far inredas for kontor och
hantverk.

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea for friliggande smahus samt flerbostadshus ar 30 % av
fastighetsarean/tomtarean

Storsta tillatna byggnadsarea for parhus/kedjehus/radhus ar 150 m>.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas.

Inom kvartersmarken far gemensamhetsanlaggning upprattas.

PLACERING, UTFORMNING
Placering

Vid uppforande av parhus/kedjehus/radhus far dessa sammanbyggas i grans mot granntomt.

Vid uppférande av nytt flerbostadshus eller uppférande av ny huvudbyggnad eller tillbyggnad
av befintlig huvudbyggnad avseende friliggande smahus ska denna placeras minst 4,5 meter
fran grans mot granntomt.

Vid uppforande av ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av befintlig komplementbyggnad
ska denna placeras minst 2 meter fran grans mot granntomt alternativt sammanbyggas med
grannens komplementbyggnad/huvudbyggnad i tomtgrans om grannarna ar dverens om detta.
Avstandet mellan gata och garage/carport med utfart direkt mot gata ska vara minst 6 meter.

Utformning
Hogsta byggnadshojd i meter
~57-38 Minsta respektive storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar
Vind far inredas.
Byggnadsteknik
Endast kallarlésa hus
Dagvatten ska tas om hand pa egen tomt dar detta ar mojligt enligt Arboga kommuns riktlinjer.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor
Kontor och hantverk, hdgst 25 % av byggnadernas bruttoarea, far inredas utan bygglov.
Verksamheter far inte bedrivas utomhus eller vara stérande for omgivningen.
Carport om hogst 25 m? och tak éver uteplats med/utan enkel inglasning om hogst 25 m? far
uppféras utan bygglov.
ANTAGANDEHANDLING
Till planen hor: [ Miljokonssekvensbeskrivning O
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HANDLINGAR

Handlingar i samradsutskick

e Plankarta med bestimmelser, skala 1:200 (A1) 1:400 (A3)
e Planbeskrivning

o Fastighetsforteckning

VAD AR EN DETALJPLAN?

Detaljplaner bestar av en karta som innehaller juridiskt bindande
bestammelser. Plankartan och bestimmelserna kan till exempel reglera
var man far bygga, vad byggnader och markomrdden ska anvéandas till,
byggnaders utformning sdsom byggnadshojd och maximal byggratt med
mera.

Till en detaljplan finns alltid en obligatorisk planbeskrivning. Detta
dokument avser forklara detaljplanens syfte, innehdll och hur planen &r
avsedd att genomforas samt foljderna av dess genomforande.
Planbeskrivning har ingen sjalvstandig rattsverkan.
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PLANBESKRIVNING

BAKGRUND

Gallande detaljplan EII-3/2013 blev antagen den 27 mars 2013. Syftet med
detaljplanen var att mojliggora for en utokning av befintliga tomter
genom att skapa storre fastigheter samt i samband med detta dven se 6ver
och utoka byggrétten for fastigheterna.

Sommaren 2015 skulle dgaren till fastigheten Irisen 1 anldgga plantering i
anslutning till den véstra tomtgransen. Under arbetet patraffades en VA-
ventil tillhorande VA ledningar som 16per lings fastighetsgransen i vaster.
Aktuellt ledningsstrak &r beldget pa gransen mellan kvartersmark och
allmén platsmark och saknar skydd i form av u-omrdde pa
kvartersmarken.

Syfte och huvuddrag

Syftet med den nya detaljplanen é&r att sdkerstilla tillgangen till VA-
ledningarna och majliggora f6r en ny utbredning av fastigheten Irisen 1.
Detaljplanen kommer utgora grund for en fastighetsreglering och att mark
ska kunna skiftas fran kvartersmark till allmén platsmark och tvart om.

Den nya detaljplanen foljer de intentioner vad géller byggritt och andra
utformningsbestammelser som &r beslutade i detaljplan EII-3/2013.
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Den streckade rdda linjen markerar den nya utbredningen av fastigheten Irisen 1.
Underliggande karta dr ett utklipp frin detaljplan EII-3/2013.




PLANDATA
Lagesbestamning och areal

Planomrdadet dr beldget soder om Fellingsbrovadgen och véster om
Skandiagatan. Omkringliggande kvarter bestar av villabebyggelse.
Planomradet omfattar ca 1630 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Inom villaomradet dgs tomterna av respektive fastighetsédgare.
Planomrddet omfattar fastigheterna Irisen 1 och del av Ladubacksgdrdena
1:1. Irisen 1 &gs av en privatperson och Ladubacksgardena 1:1 dgs av
Arboga kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan och riksintressen

Detaljplanen stimmer 6verens med 6versiktsplanens intentioner och inga
riksintressen berors.

Detaljplan

Aktuellt detaljplaneomrade beror del av den géllande detaljplanen
EII-3/2013.

Gronstrukturplan

Arboga kommun har en gronstrukturplan, antagen av
kommunfullméktige 2009-06-17. Syftet med gronstrukturplanen &r att
beskriva och identifiera varden inom gronstrukturen samt ange mal och
riktlinjer for hur dessa vidrden ska bevaras och utvecklas.
Gronstrukturplanen utgor ett underlag for kommunens fysiska planering
vilket detaljplanearbetet dr en del av.

I gronstrukturplanen dr den gronyta som ligger strax nordost om
planomrddet utpekat som nédrskog dar det finns en hojd som fungerar som
rumsskapade element. Ndrskog &r i gronstrukturplanen definierat som skog
eller annan natur néra bostdder (0-200 meter fran bostdder) som kan nyttjas
for sma promenader, motionsrundor, hundrastning, barnens lek, picknick
med mera.

Behovsbeddmning

En behovsbedémning om planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte har genomforts. Slutsatsen av
behovsbedomningen &r att planens genomforande inte bedoms innebéara
en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § MB. En
miljobedomning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprdttats enligt kraven i 4 kap. 34 § PBL. Miljofaktorerna inarbetas i
planbeskrivningen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap och natur

Maken i omkringliggande villaomrade utgors till storsta del av gammal
jordbruksmark. Marken sluttar svagt mot soder. I nordost finns ett mindre
skogsparti som utgor en naturlig skyddsbarridr mot Fellingsbrovagen.

I den nya detaljplanen kommer delar av den yta direkt norr om
planomrddet som i den tidigare detaljplanen dr planlagd som natur
ianspraktas som kvartersmark. Samtidigt kommer en yta vdster om
fastigheten Irisen 1 att 6verga fran kvartersmark till allmadnplatsmark
(natur). I och med detaljplaneforslaget kommer 113 kvadratmeter att
skiftas fran natur till bostdder och tvart om. Se illustration nedan.

]

Ljuslila inom réd markering: mark som avses dvergd fran allmdn plats till
kvartersmark och ingd i fastigheten Irisen 1.
Lila: mark som avses dvergd frin kvartersmark till allmdn platsmark.

| den vastra delen av planomradet planlaggs del av sedan tidigare planlagd lokalgata
och kvartersmark som natur. Ytan bestar av grasmatta samt del av gang- och
cykelvdg. Ingen férandring i anvandningen av dessa ytor kommer att ske.

Friytor
Lek och rekreation

I dagslédget finns det en lekplats i direkt anslutning till detaljplaneomrddet
vilken planeras flyttas. Planerad flytt av lekplatsen dr inte en konsekvens
av detaljplanearbetet utan baserat pa andra politiska stidllningstaganden.



Markens beskaffenhet
Geoteknik, radon och féroreningar

Grundundersokningen visar att undergrunden utgors av lera med
mattligt djup, lagrad pd berg och moréan. I norr finns berg i dagen. [ en
oversiktlig radonutredning dr omradet klassat som normalriskomrade.

For omradet finns en 6versiktlig geoteknisk utredning daterad 1976-04-08.
Enligt denna erfordras sannolikt pdlning for byggnader pa lerslitten i
soder medan sprangning kan erfordras for grundldggning och
ledningsgravar i norr.

Enligt kommunens underlagsmaterial finns det ingen information om
varken radon eller fororenad mark i det aktuella omradet.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom detaljplaneomrddet. Skulle en
fornlamning patraffas vid exempelvis markarbeten ska arbetet avbrytas
och en anmadlan goras till Lansstyrelsen.

Bebyggelseomrade

Storre delar av ndromrddet &r sedan tidigare bebyggt med villabebyggelse i
en till tva vdningar. Denna typ av bebyggelse kdnns dven igen i
intilliggande omrdden.

En justering av fastigheten inom detaljplaneomrddet innebar ingen
torandring for omkringliggande bostadsomrade.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvagnitet &dr valutvecklat i denna del av Arboga och det
finns goda kopplingar till andra delar av staden. Planskilda korsningar
finns med gdngtunnel under de omkringliggande storre gatorna och
jarnvagen. Infart till omradet sker fran Skandiagatan via Hildelundsvégen.
Fran lokalgatorna i omradet finns anslutningar till gang- och cykelvig
vdster om villaomradet.

Kollektivtrafik

Arboga stationsomrdde &r beldget inom gangavstand, mindre dn 1 km fran
planomrddet. For persontrafik pd jairnvdgen finns tag pa strackan
Stockholm - Goteborg,.

Jarnvéagstrafiken kompletteras med anslutande busstrafik for regional
kommunikation. Lansbuss 351 trafikerar strackan Arboga - Fellingsbro -
Frovi - Lindesberg och stannar bade ldngs Fellingsbrovagen och
Skandiagatan.

I Arboga stad finns dven anropsstyrd tétortstrafik som trafikeras av taxi
inom en radie av fyra kilometer fran centrum.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsdttningarna for teknisk forsorjning till planomréadet och dess
ndromrdde &dr goda. Fastigheten inom planomradet dr ansluten till
kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska omhdndertas lokalt inom den
egna fastigheten.

Varme och fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt till omrddet och Arboga Energi AB ansvarar for
detta. Elforsorjningen ansvarar Malarenergi Elndt AB for.

Avfall

I Arboga kommuns renhallningsordning finns regler for hur avfall ska
sorteras och omhdndertas i Arboga. Kommunens renhallningsansvar &r
overfort till Vastra Mdlardalens Kommunalférbund och omfattar insamling,
transport och behandling av hushallsavfall. Inga férandringar i
avfallsméngd eller hantering kan antas ske till f6ljd av planforslaget.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Konsekvenser for miljon

Detaljplanen forvintas inte pdverka miljon eller de forutsattningar som
rader i ndromradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handldggs med ett sd kallat begrdnsat forfarande. Det
begransade forfarandet anvands da samradskretsen dr mycket tydlig och
begransad samt da dtgdarden &r av mindre betydelse for allmdnheten eller i
ovrigt av mindre betydelse. Forfarandet innebér en forkortad process om
samrddskretsen aktivt godkdnner forslaget genom skriftliga svar.
Detaljplanen kan da antas direkt efter samradstillfadllet. Genom detta
torfarande forkortas detaljplaneprocessen eftersom granskningstillfallet
undantas. Ar det ndgon sakédgare som inte godkénner detaljplanen kommer
detaljplanen att stillas ut i en sa kallad granskning.

Nar detaljplanen antagits i tekniska namnden f6ljer tre veckors
overklagandetid innan detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar raknat frdn det datum beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomférandetid
borjar har fastighetsdgarna ratt att fa bygglov enligt denna. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras mot berdrda
fastighetsdgares vilja annat dn om det dr nodvandigt pa grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt uppkommit, vilka inte kunnat forutses vid



planldggningen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman for allméan platsmark och ansvarar for
anldggning, drift och underhall av denna.

Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande inom kvartersmark.

Ekonomi

Planekonomi
Arboga kommun atar sig kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga atgarder

For att genomfora detaljplanen kravs fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen. Arboga kommun ansvarar for ansdkan till

lantmaiteriet. =]
- .
Fastighetsreglering e
Fastighetsreglering erfordras for att ‘I’ e |
. . -
fastighetsréttsligt genomfora e

detaljplanen. I och med den nya
detaljplanen planldggs mark som

tidigare var planlagd som allméan
platsmark (natur) till bostader |
samtidigt som tidigare planlagd mark | - ~ )

for bostader overgar till allmén | s |

platsmark (natur). Ljuslila inom rod markering: mark som avses dvergd
. . fran allmin plats till kvartersmark och ingd i

Ombildning av fastigheter sker fastigheten Iris@€NOM

markoverforing. Mark overfors fran Lila: mark som kvieevvdrqa frin kvartersmark till

till Ladubackgérdena 1:1 samt fran allman platsmatkadubacksgardena 1:1

till Irisen 1.

Ledningsratt

Inom detaljplaneomradet finns en ledningsratt, 1984K-571.1, till formén
fastigheten Vimman 2. Ledningsritten belastar fastigheten
Ladubacksgédrdena 1:1. Ledningsratten avser fjarrvarmeledning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen dr framtagen av tekniska forvaltningen, Arboga kommun,
genom planarkitekt Elin Hals.

Arboga 2016-02-24

Elin Dalman Mimmi Oberg
planarkitekt teknisk chef
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